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Tauschende haben Vorteile

Wie konrte es passeren, in die Fall e zu gehen?

Tauschende, die mit Vorsatz arbeiten und nur an ihre egoistischen Reichtumziele denken, haben

den Vortell

WinscheundZidlebei Interessenten wedken zu kdnren

» verkaufspsychaolgisch geschult zu sein

(siesind auf jeden Kundeneinwand duch hartes Training vorbereitet)

» JA-Fragetedhniken zu beherrschen

(Zermurbungstaktik fir das endguilti ge, entscheidende JA beim Abschlufd)
« Vertrauen zu wedken durch AuRerlichkeiten undsprachliche Formuli erungen

(vorgeschobene Komplimente)

e den FuRschoninder Tlr zu haben, dasieja auf Empfehlung eines guten Bekannten

kommen

e sogar eine &tive Mitarbeit im Vertrieb anzubieten, um den Kunden selbst an in Ausscht
gestellten holen Zusatzverdiensten teil haben zu lassen (Strukturvertrieb!)

e meist gute Schauspieler zu sein

Wenn dbs ales © gegeben ist und dinn
zum Jahresende @nem Normalverdiener bzw.
Familienvater ertffnet wird, wie @ ganz
schnell noch einige Tausender vom Fiskus
zurickbekommen konrte, und ds  gut wie
risikolos (das Mérchen von dr sich selbst
finanzierenden Immobilie), hat der Kunde
schon so gut wie verloren, wenn er den , All-
finanzdienstler* auch nu in de Wohnurg zu
einem ,ganz unverbindichen Gespradh*
einldt. Denn folgt er nur ansatzweise den
Ausfubrungen des Beraters, kommt friher
oder spéter der Punkt, wo de Vernunft aus-
setzt und nu noch das erstrebenswerte Ziel
von Gluck und Wohistand in den schill ernds-
ten Farben ausgemalt die dlein beherrschende
Triebkraft ist, wegen der man ales gerne tut,
um dies auch zu erreichen. Schliefdlich soll ja
der Finanzberater nicht umsonst gekommen
sein. Also trifft man ,,aus dem hohen Bauch®
eine Entscheidung und kanmt zum Abschluf3.
Und weil man ihm fir eine so tolle Mdgli ch-
keit geradezu dankbar ist, gibt man gern auch
noch ein paa Empfehlungsadressen mit, den
seine Beratung war ja ansonsten kostenlos
(glaubt man).

So ocer dhnlich haben Sie und wir damals
unsere , Steuersparimmobilie” ans Bein ge-
buncen bekommen, wvielfach auch gegen
unseren anfanglichen Willen, vidleicht auch
nur um den l&stigen Berater endich loszu-
werden (Beispiel Holzhammermethode beim
Vermarkten von timesharing-Objekten in
Présentationsveranstaltungen). Der Berater tat
jawirklich alles, lud urs gar noch zum Essen
ein und fuhr uns auch personlich eben nach
zum Notar und auch wieder nach Hause. Ja
selbst das Du — eine vorgetauschte freund-
schaftliche Beziehung — wurde angeboten.
Und dann merkte man erst womaoglich nach
Jahren, dass man eben dach hereingefallen
war, sich de Immobilie ds einziger Alp-
traum, as Flop darstellte. Das wulden de
Betelligten der Anbieterseite aer schon
vorher, nur Sie ds heute Geschadigter, der
vielleicht nicht einmal weil3, wovon er sich
die Lebensmittel fur heute kaufen soll, Sie
wurden bewul® im unkiaren gelassen undmit
Halbwahrheiten und platten Ligen gezielt ins
offene Messr gelockt. Und da die finanzie-
renden Banken — gerne — mitgemadt haben,
konrte der ganze Flop auch schliefdlich zum
Abschlul? kanmen.
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Damit Sie sich nun ncht die ganze Schuld
alein selbst geben, indem Sie sich wegen des
damas aufgebrachten Vertrauens heute
schwarz argern, sollten Sie folgendes wissen.
Sie werden gleich erkennen, dassSiein erster
Linie durch Anwendurg raffinierter Metho-

den ein Betrugsopfer wurden, und letrogen
kann man ja immer nur werden, wenn zuvor
entgegengebradhtes Vertrauen sich im Nad-
hinein als ganzliche Enttauschurng heraus-
stellt:

1.

Sie waren wahrscheinlich weder Jurist noch Bankfachwirt oder Immobili enexperte
und wollten angesichts der bekannten Rentensituation ein Zusatzkapital furs Alter
erwirtschaften

2. Siewollten (natdrlichl!) Steuern sparen

3. Sie wufden von lkeiner Absprache zwischen dem Vermittler, Vertrieb, Initiator,

Notar, der Bank undeinem ggf. zusétzli ch eingeschalteten Treuhénder

Sie gingen davon aus, dassder Wert der Immobili e, zu dem Sie kauften, auch red
war (dabei wurde Ihnen verschwiegen, dass nicht nur die Immobili e valli g tGber-
teuert war, sondern zuweilen sogar 18% oder mehr vom Gesamtaufwand an
versteckten Innenprovisionen an de bel dem Ded Beteili gten geflossen sind; So-
Zialbindurg bel der erworbenen Wohnurg wurde auch verschwiegen)

Sie glaubten gemél3 dem Beredhnurgsbeispiel, dass sch de Immobilie mit den
dort dargestellten Zahlen fur Sie auch so rechnet (mtl. Belastung lediglich um die
200DM, deutliche Steuerersparnis)

Sie wollten all e staali chen Forderungen in vdlem Umfang nutzen, eben auch Ab-
schreibungsmégli chkeiten nach EstG § 7b(damals) oder dann § 1@

Sie hatten angeblich kein Risiko, da die Finanzierung — ausdriicklich ohre Eigen-
kapital — schonin Ordnurg gnge; bei einem Mietausfall stiinde @n Mietgarant zur
Seite; nach 5 oder 10 Jahren kdnre man das Objekt auch wieder mit Gewinn ver-
kaufen;

kurzum: alles wirde fur Sie aus einer Hand erledigt

Sie brauchten auch keinen Aufwand zu treiben, das viele 100 kn entfernte Objekt
etwa est noch zu besichtigen, der Wert sei bereits bankgeprift bzw. per Gutadter
ermittelt worden

Vor alem wurden Sie Giber den langfristigen Verlauf der Finanzierung im unklaren
gelasen, nmddem die meist 5-jdhrige Zinsfestschreibung abgelaufen war und
dann anschluf¥inanziert werden musde, jetzt aber zu 100% Nennwert, denn das
meist 10%ige Disagio musde ja nunmitfinanziert werden.

Allein dese 9 Punkte sollten genliigen um
klarzumaden, dass Sie von Anfang an keine
Chance hatten, als mit grofr Wahrschein-
lichkeit auch zu der Menge der geschétzt
mehreren 100.000Geschadigten zu gehdren.
So sollten Sie ds ersten Schritt auch einsehen,
sich deshab nicht zu schamen ,Wie konnte
mir das nur passeren?*, sondern — da e nun
einmal passert ist —, zu Ukerlegen, was Sie
jetzt und angesichts der aktuellen Redhtspre-

chung fur Mdglichkeiten haben, da wieder
rauszukommen. Um es vorwegzunehmen,
auch wir kénren Thnen nicht garantieren, dass
alles wieder so werden wird wie enedem. Das
geht gar nicht, und de schlaflosen Néchte, die
Sie in Erwartung des Gerichtsvollziehers
schon Hetten, ja vidleicht |hre wegen der
ganzen Sadhe auseinandergebrochene Familie
kann Ihnen auch mit keinem Geld der Welt
zurlickgegeben werden.
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Aber: Sie haben de Mdglichkeit, wenigs-
tens mit dem berihmten bauen Auge
davonzukommen, denn teures Lehrgeld haben
Sie schon jetzt gezahlt. Doch es ware
schlimm, wenn Sie jetzt noch desem Verlust
gutes weiteres Geld hinterherwerfen wurden,
etwa durch de Wahl enes faschen oder
ungedgneten Anwalts. Leider zu oft misen
auch nach solche Féll e beklagt werden. Denn
angesichts der hohen Streitwerte bel diesen
Immobili enflops vergifdt der eine oder andere
Anwalt schon ma seine guten Statuten und
madt eine Menge Geld fur falsch angelegte
Klagen (oder gegen den falschen Gegner) —
wenn er Uberhaupt tétig wird. Dann ver-
streicht wertvolle Zeit — aber Gebihren
werden hinterher trotzdem féllig. Ist alles
mehrfach pasgert, wie uns mitgeteilt wurde.

Schon deshalb arbeiten wir nicht etwa mit
einem einzigen Anwalt zusammen wie viel-
leicht andere Schutzvereine, sondern wahlen
sorgféltig aus und konren heute auf Uber 60
Fachanwdte ais dem Bankenhaftungsredt
zuruckgreifen. Wenn wir alerdings den Ein-
druck haben, dass $ch her auch nu
Trittbrettfahrer einschleichen mdchten, strei-
chen wir solche Kanzleien schon ke dem
Verdacht aus unserer Liste, einfach well
zuviel auf dem Spiel steht und Geschéadigte
oft bereits mit einem (oder mehreren) Anwal-
ten erneut hereingefallen sind. Das ist bitter,
und wir kénren jedem so Betroffenen trotz-
dem nur dringend empfehlen, gerade
angesichts dessen nicht zu resignieren. Es gibt
auch nach ehrliche Helfer, die sich fur Sieins
Zeug legen.

Grundage ener Sichtung lhrer Situation
ist die datenbankgestitzte Erhebung des
Falles in urserem 4-seitigen DokBM S-Bogen
(DokBMS = Dokumentation von Banken-
und Maklerschadigungen). Daraus gehen de
wichtigsten Daten hervor wie beteili gte Ver-
mittler, Banken, Notare, Treuhander,
Wohnurgsverwalter. Dann kénren wir auch
jederzeit dem Anwalt wichtiges Material
liefern, um bei Gericht zu beweisen, dass es
sich eben um keinen Einzelfall handelt, son-
dern immer wieder in variierter Form eben
auch deselben Beteiligten zu nennen sind.

Das kann kein Zufall mehr sein, sondern eine
grold angelegte Vertriebsschiene von  dt
maroden Objekten, de sich an urwissende
Normalverdiener wandte — somit eine ganz-
lich urgedgnete Einkommensschicht, bel der
jedenfalls das Argument , Steuernsparen®
niemals hétte redi siert werden konren.

Hinzu kommt noch, dass anféanglich bel
Gericht (insbesondere bel Richtern der dteren
Generation) immer noch geglaubt wurde, dass
Banken dach seridse Institute seien, , die so
etwas nicht maden“. Oder die Richter ver-
stehen nicht, ,wie man so etwas Uberhaupt
unterschreiben konrte®. Ja, hinterher ist es
immer leicht, wenn man selbst nicht bei der
Abschlufisituation anwesend war, wenn sich
die Sache doch bereits als Flop herausgestelit
hat. Und es ging nicht etwa um Verspekulie-
ren wie dwa bei manchen Aktienzockern, de
ja nun wirklich mit dem Risiko (auch des
Totalverlustes ihres eingesetzten Kapitals)
wisgentlich und auf eigene Gefahr umgehen.
Auch wurden Sie und wir immer wieder bei
den Richtern mit GroRRwerdienern, de sich
verspekuliert hédtten und sich eben nu arm
rechnen wollten, in einen Topf geworfen. Den
Nadhdbedarf beim Wissenstand zeigt auch
die Aussage enes Vorsitzenden Richters noch
im Dezember 1998, ds er fragte, ,was denn
eigentlich ein Strukturvertrieb sei“. Also,
ohre die riden Verkaufsmethoden solcher
Dricker zu kennen, wird bei Gericht Uber
Geredhtigkeit oder Ruin entschieden!

Gerade hierbei auf breiter 6ff entlicher Ba-
sis aufzukldren, wie e sch wirklich
Zugetragen hat, ist unsere wichtige Schwer-
punkaufgabe. Deshab lesen Sie das auch
jetzt dles. Damit auch deenigen gewarnt
sind, de vidlleicht jetzt noch var Ende 1999
Gleiches vorhaben sollten. Die Vermittler
verstehen es ja immer blendend (man beadite
den Doppelsinn des Wortes!), Torschluf3panik
vor dem Jahresende und jetzt zugleich Jahr-
hundertende zu erzeugen, mit Eurowahn
Angst zu madien und arlel vieles mehr. Ein
einmal Geangstigter ist umso |eichter manipu-
lierbar, wenn ihm gleich de angebliche
Losung prasentiert wird. Immer wieder das
gleiche Vertriebskonzept, und Es funktio-
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niert! Aber nur, weil zu viele unwissnd sind aus STERN 42/99
und de Vekaufstechniken nicht kennen. IMMOBILIEN
Dabe umfasseend aufzukldren wollen wir

mithelfen. Makler haften

Helfen Sie uns dabel, indem Sie lhren Fall
schildern, und seien Sie dazu auch var lau-
fender Kamera bereit. Sie konren nu
gewinnen, wenn Sie die Dinge und Verhdlt-
nise beim Namen nennen. Dazu mdchten wir
Ihnen MUt machen: Sie sind richt alein, zuriicktreten und Schadens-
sondern in bester Gesall schaft. ersatz verlangen. Das hat der

(Beadtte auch das Zenetti-Gedicht , MUT*) Bundesgerichtshof entschie-
den(AzV ZR344/97).Indem
Fall hatte der Makler ver-
sdumt,auf ein anhdngiges Ver-
fahren beim Bundesfinanzhof
hinzuweisen. Folge: Nach dem
~Wem die Wahrheit gleichgiiltig ist, Urteil fiel die Steuerersparnis
und damit auch der wesent-
liche Kaufgrund weg.

Wenn sich die beim Kauf ei-
ner Eigentumswohnung ver-
sprochene  Steuerersparnis
spéter nicht realisieren ldsst,
konnen Kiaufer vom Vertrag

der fragt auch nicht mehr nach dem Recht."

Steuerberater und Rechtsanwaélte

Wer versteht schon de Gebiuhrenverordnungen der Steuerberater oder Rechtsanwalte, Sie
etwa? Der Geschéftsfiuhrer einer Rechtsanwaltskammer sagte mir einmal vertraulich, nu wenige
Redtsanwaltskanzleien wiirden de BRAGO korrekt anwenden! Das heil3t fur Sie: Im Streitfall
lohrt sich defiir Sie meist kostenlose Uberprifung der Rechnurgen duch de zustandige Kammer.
Auch Pauschalhonaare jenseits der Gebuhrenwerte sind fir Sie haufig welit transparenter und
kalkuli erbarer al's die unduchsichtigen Gebuhrenverordnurgen. Verhandeln Sie!

Vereinbaren Sie Pauschalhonaare, fall s Sie hohe Gebuhrenwerte genannt bekommen. Und fra-
gen Sie so hartnadig, bis Sie dle Nebenkaosten wirklich kennen. Fragen Sie schon va der
Auftragserteilung: Wie viele Gebuhren werden félli g? Lassen Sie sich nicht mit ausweichenden
Erkl&rungen abspeisen. Schliefdlich wirden Sie das bei anderen Produkten undDienstleistungen
doch auch nicht tun. Oder?

Der Begriff der , gesetzlichen Gebihr* hélt viele Selbstdndige vom Verhandeln
ab. Damit verschenken sie meistens viel Geld.
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