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Immobilien in der Anlageberatung - Eine Kurziibersicht von Urteilen (Auszlge)

|. Haftung von Banken

(+) BGH U.v. 1.6.1989 Ill ZR 277/87 = ZIP 1989, 1184
Die Bank trifft eine Aufklarungs- undWarngpflicht, wenn sie @nen konkreten Wissensvorsprung
Uber spezielle Risiken des finanzierten Geschéfts hat

(+) Thiringer Oberlandesgericht v. 8.6.1999 5U 128898
Die Bank muf3 kei einem vonihr eingeholten Wertgutachten darauf hinweisen, wenn der Wert der
Wohnurg deutlich hinter den Kaufpreis zurtickfallt!!

(+) OLG Diussldorf U.v. 21.5.1993 17U 74/92=ZIP 1993, 1376
Die Bank ist zur Verweigerung eines Darlehns zum Grundstlickserwerb verpfli chtet, wenn deses
als Sicherheit fir einen neuen Konsumentenkredit dienen soll

(-) OLG Hamm U.v. 21.11.96 5U 5496 = WM 1998 1230

Die Bank haftet nur, wenn sie quasi als Partner des Geschéfts auftritt oder einen konkreten
Wissensvor sprung hat - grundsétzliche Ausfiihrungen - Revision nicht angenommen ( BGH
B.v. 4.11.1997 XI ZR 27/97)

(RR1/98)

(+) OLG Karlsruhe U.v. 27.8.98 9 U 2598=ZIP 1998, 1711

Bank ist aufklarungspfli chtig, wennihre Verknipfung zum Initiator, der ihr 3% Sicherheit ein-
raumt, die Rendite negativ beanflul

(RR2/98)

(-) LG Dussldorf WM 1998, 28812.9.97- 150 504/96)
Aus Wertgutachten kann der Kunde keine Anspriiche herleiten.
(RR 1/98)

(+) LG Paderborn 26.10.98 2 O 37098
Einstell ung Zwangsvoll stredung wegen Unterlassens eines Hinwei ses auf Unterdedkung
(RR1/99)

Il . Haftung von Verkaufer und Vertreiber

(+) BGH V. 27.11.1998V ZR 344/97 = NJW 1999, 638

Erstellt der Verkdufer bel einem auf Steuerersparnis angel egten Immohili enverkauf ein ,, personli-
ches Berechnurgsbeispiel“, kann daraus ein steuerli cher Beratungsvertrag abgel eitet werden,
desen Verletzung zu Schadensersatzanspriichen fihrt.

(RR2/99)

(+) BGH U.v. 19.12.1997V ZR 112/96
Zum Vertrauenschaden des Kaufers bei Unterbleiben der Aufklérung tiber die Sozialbindurg und
bei der falschen Angabe, Miete und Steuerersparnise macdten die Kosten der Finanzierung wett

(+) KG NJW U.v. 1.4.97- 7U 578295 = NJW 1998, 1082
Wohnuryg finanziert sich selbst ohre Eigenkapital; kann gewinnbringend verkauft werden
(RR1/98)
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(-) OLG Hamm 20.3.98- 29U 17897

Allein Erwerber muf3 sich um Wirtschaftlichkeits- und Steuerfragen kimmern - Kdéll ner-
Bausparfinanzierung (Vorinstanz LG Bielefeld 6 O 69997)

(RR1/99)

(+) OLG Hamm B.v. 29.1.1999 34 W 1498- Fa. VIG Vermdgensanlage, Esen
Beratungsverschulden bejaht - Achtung: nur Prozef3kostenhil feentscheidung chne eéngehen-
de Begriindung

(+) OLG KdIn 8.1.9711U 10996
Fehlen einer konkreten Rentabilit &tsberechnurg
(RR1/99)

(+) OLG Stuttgart 28.10.98 9 U 69/98
Hohe Anforderungen an die Beratungspfli cht eines Vertreibers geschlossener Immobili enfonds
(RR1/99)

Il . Sittenwidrigkeit

(+) OLG Hamm 13.12.91- 7U 98/91= OLGR 1992, 85
Sittenwidriges Mil3verhéltnis bei Uberteuerung von 85,7%
(RR1/99)

(-) LG Bielefeld 23.4.98 6 O 69997

K eine Sittenwidrigkeit bei 62 % Uberteuerung. Malkstab 1&acher Satz der Jahres-Kaltmiete —
Koll ner

(RR1/99)

IV.VerbrKrG, HWiG

(+) LG Potsdam 9.2.1998- 320 47297 = WM 1998, 1235

Soll die Beteili gung an einem geschlossenen Immohili enfonds finanziert werden, muf3 de auf die
Finanzierung gerichtete Voll macht den Formvorschriften des VerbrKrG entsprechen

(RR1/98)

(+) ebenso LG Chemnitz U.v. 30.9.199812 O 267/98 = NJW 1999, 1193
zur Finanzierung einer Gesell schafterbeteili gung zu Anlagezwedken

V. Sonstige Urtelle und Aufsitze

(+) BGH NJW-RR 1997, 11624.9.96- X| ZR 31895 Celle)

Ubernimmt der Makler mit Wissen undWollen der Bank deren typische Aufgaben, ist er deren
Hilfsperson. Dies dann, wenn der Kunde die Bank nie betritt undall e Vertrage tber den Makler
abgewickelt werden. Diesist ein Indiz fur die Zusammenarbeit zwischen Makler und Bank, dem
das Gericht nadhgeben mul (kein Ausforschungsbeweis).

Fuell mich/Rieger, Die Haftung der Banken fiir massenhaft fehlerhafte Treuhandmodellfi-
nanzierungen, ZI P 1999, 465 kundenfreundicher Ansatz

KeRler, Zivilrechtliche Haftungsrisiken von Kreditinstituten beim Vertrieb von Immobili en-
anlagen, VUR 1998, 3- Argumentationsansétze fir Geschadigte; die Aufklarungspflicht soll der
bei der Wertpapieranlage nachgebil det werden

Spickhoff, Bankenhaftung bei fehlgeschlagenen mmabili enerwerber-Treuhandmodell en,
Betriebs-Berater 1999, 165 detailli erte Darstellung mit kundenfreundi chen Ansédtzen
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